
Zmluva o nájme
uzatvorená poclFa zákona o nájme a podnájme nebytových priestorov č. 116/1990 Zb. 

v platnom znění, zákona č. 40/1964 Zb. občiansky zákonník v platnom znění a zákona č. 
446/2001 Z z. o majetku vyšších územných celkov v platnom znění (ďalej len „zmluva")

Prenajímatel’:
Sídlo'
Zastúpený:
Bankové spojenie:
Číslo účtu:
IČO:
DIČ:
IČ DPH:
(ďalej len „prenajímatelalebo „ TSK")

I.
Zmluvné strany

Trenčiansky samosprávný kraj so sídlom v Trenčíne
K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenčín
Ing. Jaroslav Baška, předseda
Státna pokladnica
SK51 8180 0000 0070 0050 4489
36126624
2021613275
nie je platíte!5 DPH

Nájomca:
Zastúpený:
Sídlo:
Bankové spojenie: 
IBAN:
IČO:
DIČ:
IČ DPH: 
Registrácia:

Jabloň spol. s r.o.
Michal Dobiáš, konatel’ spoločnosti 
Tenisová č. 25, 971 01 Prievidza 
VÚB Banka, a.s.
SK98 0200 0000 0039 8134 4559
50527363
2120360044
Nie je platca DPH
zapísaný v Obchodnom registri Okresnčho súdu Trenčín 
Oddiel: Sro, vložka číslo: 33712/R

(ďalej len „ nájomca “ )

II.
Predmet a účel nájmu

1. Prenajímatel’je vlastníkom nehnutel’ného majetku, nachádzajúceho sa v okrese Prievidza, 
v obci Prievidza, v k. ú. Prievidza, zapísaného na LV č. 11866:

stavby škola a internát - súp. č. 428 na pozemku pare. č. 3946/81

pozemky : paicely registra „C“:
pare. č. 3946 / 81 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 1 189 m2 
pare. č. 3946 / 84 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 1 471 m2

2. Nájomca je organizácia, ktorá vznikla za účelom podpory talentu a rozvoj a 1’udského, 
kultúrneho, spoločenského a ekonomického potenciálu jednotlivcov a subjektov 
posobiacich najma v oblasti kreatívneho priemyslu a rozvoja občíanskej spoločnosti 
s ciefom podporovat’ všeobecne prospěšné aktivity v regióne.
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3. Prenajímatel’ anájomca majú spoločný záujem obnoviť póvodnú kultúrnu amajetkovú 
hodnotu budovy a areálu bývalej školy a internátu vytvořením Kultúrneho a kreatívneho 
centra a spoločenského rozvoj a nadregionálneho významu.

4. Prenajímatel’ přenechává nájomcovi do užívania nehnuteFný majetok vymedzený v odseku 
1 tohto článku tejto zmluvy vrátane vnútorného vybavenia priestorov (ďalej len „predmet 
nájmu"), za účelom zriadenia a prevádzkovania spoločenského, kultúrneho a kreatívneho 
centra JABLOŇ, v rozsahu jeho podnikatďskej činnosti zapísanej vpredmete činnosti 
podl’a výpisu z obchodného registra a v súlade s uznesením Zastupitelstva Trenčianskeho 
samosprávného kraja číslo 104/2018 zo dňa 02.07.2018.

5. Nájomca vyhlašuje, že sa s predmetom nájmu riadne oboznámil a že tento po realizácií 
technického zhodnotenia móže slúžiť dohodnutému účelu.

III.
Doba nájmu a jeho skončenie

1. Nájom sa uzatvára na dobu určitú, a to od 01.09.2018 do 31.08.2033. V případe, ak 
v lehote do 30.7.2033 nájomca doručí prenajímateFovi oznámenie o záujme 
na pokračovaní nájmu po uplynutí dohodnutej doby nájmu, nájomný vzťah sa automaticky 
prolonguje formou dodatku k zmluve, ktorým sa výlučné predlži doba nájmu do 30.8.2038.

2. Nájomný vzťah podFa tejto zmluvy sa móže skončit’ před uplynutím doby nájmu:
a) písomnou dohodou zmluvných stráň
b) písomnou výpoveďou prenajímateFa podFa § 9 ods. 2 zák. č. 116/1990 Zb. alebo 

z dóvodov uvedených v tejto zmluve
c) písomnou výpoveďou nájomcu podFa § 9 ods. 3 .zák. č. 116/1990 Zb. alebo 

z dóvodov uvedených v tejto zmluve
d) odstúpením od zmluvy z dóvodov uvedených v tejto zmluve alebo vo všeobecne 

závazných predpisoch

3. Zmluvné strany si v súlade s ust. § 12 zák. č. 116/1990 Zb. dohodli dvojmesačnú 
výpovednú lehotu, lctorá začne plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení 
písomnej výpovede druhej zmluvnej straně.

4. Prenajímatel’ móže od zmluvy odstúpiť:
a) ak bol na majetok nájomcu vyhlášený konkurz, alebo ak vstúpil do likvidácie,
b) ak nájomca nevykoná v lehote, finančnom a vecnom rozsahu uvedenom v článku VIII. 

tejto zmluvy rekonštrukciu predmetu nájmu,
c) ak nájomca bez piedchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateFa na predmete 

nájmu vykoná úpravy iné ako tie, ktoré sú povolené v zmysle tejto zmluvy alebo ktoré 
sú nevyhnutné pre účel, na ktorý bol predmet výpožičky vypožičaný a ak toto 
bezodkladné neodstráni ani po písomnom upozornění zo strany prenajímateFa, 5

5. V případe odstúpenia od tejto zmluvy sa zmluva zrušuje doručením písomného odstúpenia 
od zmluvy druhej zmluvnej straně na adresu uvedenú v zmluve. Za deň doručenia sa 
považuje aj deň, v ktorý zmluvná strana odoprie doručovanú písonmosť prevziať alebo 
třetí deň po vrátení nedoručenej zásielky poštou.
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6. Prenajímatel’ móže zmluvu vypovedať za podmienky dodržania výpovednej lehoty dva 
mesiace tiež z týchto dóvodov:
a) ak nájomca užívá predmet nájmu v rozpore s dohodnutým účelom nájmu,
b) ak nájomca užívá predmet výpožičky alebo trpí užívanie predmetu nájmu takým 

spósobom, že prenajímatefovi vzniká na majetku tvoriacom predmet nájmu škoda 
alebo mu na ňom hrozí škoda značného rozsahu,

c) v případe, ak nájomca požičia, prenajme alebo mak umožní užívat’ čo i len časť 
predmetu nájmu ďalším užívaterom bez predchádzajúceho písomného súhlasu 
prenajímateFa, uvedené však neplatí v případe prenechania predmetu nájmu nájomcom 
do podnájmu ďalším užívateFom v súlade s ustanovením čl. V. bod 11 tejto zmluvy.

d) v případe opakovaného porušovania ustanovení tejto zmluvy, ak nájomca od 
porušovania zmluvy neupustí ani po písomnej výzvě prenajímateFa,

e) hodnota rekonštrukcie predmetu nehnuteFnosti do 31.08.2020 podFa znaleckého 
posudku nedosiahne sumu min. 200.000,- EUR (slovom dvestotisíc eur) bez DPH Do 
sumy investovanej nájomcom podFa to lito ustanovenia sa započítava aj hodnota práč 
a dodávok, ktoré nájomca zabezpečil svojpomocne, dobrovoFníckou prácou alebo 
prostredníctvom sponzoringu. Povinnost’ preukázať znaleckým posudkom cenu 
zhodnotenia predmetu nájmu má nájomca, a to v lehote najneskór do 31.10.2020. V 
případe, ak prenajímatel’ nebude súhlasiť s výškou ohodnotenia určenou v tomto 
znaleckom posudku, dá si prenajímatel’ vypracovat’ na vlastné náklady druhý znalecký 
posudok a výška ohodnotenia sa určí alco aritmetický priemer týchto hodnot, pokial’ sa 
zmluvné stiany nedohodnu inalc. V případe, ak nájomca nedá vypracovat’ znalecký 
posudok, má sa za to, že nepreukázal výšku zhodnotenia predmetu výpožičky min. vo 
výške 200 000,- € bez DPH.

7 Nájomca je povinný odovzdať prenajímateFovi predmet nájmu najneskór do 10 
pracovných dní po uplynutí výpovednej lehoty resp. po skončení nájmu. O odovzdaní 
predmetu nájmu sa spíše protokol.

8. Nájomca je oprávněný odstúpiť od tejto zmluvy v případe opakovaného porušovania 
ustanovení tejto zmluvy prenajímateFom, ak prenajímatel’ od porušovania zmluvy neupustí 
ani po písomnej výzvě nájomcu.

IV.
Cena a splatnost’ nájmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene nájmu za celý predmet nájmu v celkovej výške 1,00 
EUR (slovom: jedno euro)/ročne.

2. Nájomné bude nájomca platit’jedenkrát ročně vopred na účet prenajímateFa uvedený v čl. I 
tejto zmluvy na základe faktury vystavenej prenajímateFom.

3. Faktura za nájom musí spíňať všetky náležitosti daňového dokladu v zmysle platných 
právnych predpisov Slovenskej republiky a musí byť doručená nájomcovi najneskór do 
31.8. příslušného roka, za ktorý sa nájom platí. Prvú faktúru je prenajímatel’ oprávněný 
vystavit’ v lehote do 30 dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy.

4. Faktúra je splatná do 14 dní odo dňa doručenia nájomcovi.
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5. V případe omeškania platby prenajímatel’ vyrubí nájomcovi úrok z omeškania za každý, čo 
i začatý deň omeškania vo výške 0,05 % z dlžnej sumy.

6 Prenajímatel’ je oprávněný odstúpiť od tejto zmluvy v případe, ale je nájomca v omeškaní 
s plátením nájomného viac ako 30 dní.

V.
Práva a povinnosti zmluvných stran

1. Prenajímatel’ odovzdá nájomcovi predmet nájmu v stave spósobílom na dohodnuté alebo 
obvyklé užívanie najneskor do 10 dní odo dňa účinnosti tejto zmluvy. Zmluvné strany 
spíšu o jeho odovzdaní protokol, ktorý bude tvoriť přílohu č. 1 tejto zmluvy. Nájomca 
přehlasuje, že sa oboznámil so stavom predmetu nájmu a preberá ho do užívania v stave, 
v akorn sa nachádza ku dňu uzavretia tejto zmluvy. Nájomca je povinný predmet nájmu 
užívat’ riadne a na dohodnutý účel v súlade s touto zmluvou. Prenajímatel’ nie je povinný 
udržiavať predmet nájmu v stave na dohodnutý účel nájmu.

2. Prenajímatel’ sa zavazuje, najneskor do 3 pracovných dní od podpísania tejto zmluvy 
zmluvnými stranami, zveřejnit’ ju na webovom sídle pienajímatefa v súlade s § 47a 
a násl. zák. č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník vplatnom znění.

3. Prenajímatel’ je oprávněný vykonávat’ kontrolu stavu predmetu nájmu a spósob 
využívania predmetu nájmu. Nájomca sa zavazuje na požiadanie prenajímateFa takúto 
kontrolu umožnit’.

4. Nájomca sa zavazuje zabezpečit’ v piiestoroch, ktoré sú predmetom nájmu úlohy 
požiarnej ochrany, BOZP a civilnej ochrany podfa příslušných právnych predpisov na 
vlastné náklady a to najma:
a) zabezpečit’ dodržiavanie predpisov o požiarnej ochraně, plnit’ z nich vyplývajúce 

příkazy, zákazy a pokyny a vykonávat’ ich pravidelnú kontrolu
b) zabezpečit’ technikom požiarnej ochrany vykonáváme činností vyplývajúcich z 
ustanovení zákona č. 314/2001 Z z. o ochraně před požiarmi v platnom znění
c) zabezpečit’ plnenie všetkých úloh a povinností vyplývajúcich z nasledovných 
predpisov:

zákon č. 124/2006 Z. z. o bezpečnosti a ochraně zdravia pri práci,
nariadenie vlády č. 387/2006 Z. z. o požiadavkách na zaistenie bezpečnostného a
zdravotného označenia pri práci,
vyhláška č. 121/2002 Z. z. o požiarnej prevencii,
vyhláška 5. 719/2002 Z. z ktorou sa ustanovujú vlastnosti, podmienky prevádzkovania 
a zabezpečenie pravidelnej kontroly přenosných hasiacich přístrojov a pojazdných 
hasiacích přístroj ov,
vyhláška č. 478/2008 Z. z. o vlastnostiach, konkrétných podmienkach prevádzkovania 
a zabezpečenia pravidelnej kontroly požiarneho uzávěru,
vyhláška 94/2004 Z. z, ktorou sa ustanovuji! teclinické požiadavky na proti požiarnu
bezpečnost’ pri výstavbě a pri užívaní stavieb,
zákon č. 42/1994 Z. z. o civilnej ochraně obyvatelstva,
vyhláška č. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochraně obyvatelstva před účinkami 
nebezpečných látok.
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5 Nájomca je povinný predmet nájmu využívat’ na účel dohodnutý touto zmluvou. 
V piípade, ale nájomca bude predmet nájmu využívat’ v rozpole s čl. II ods 2 tejto 
zmluvy, má prenajímatel’ právo od zmluvy odstúpiť

6. Nájomca je povinný na svoje náklady vykonávat’ bežnú a obvyklú údržbu predmetu 
nájmu, zabezpečovat’ revízie všetkého druhu, ako aj hradit’ všetky náklady, lctoré vzniknú 
neprimeraným užíváním predmetu nájmu nájomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho 
súhlasom zdržiavajú v predmete nájmu. Běžnou a obvyklou údržbou predmetu nájmu sa 
rozumie najma mafovanie a natieranie priestorov, drobné opravy rozvodov 
elektroinštalácií vrátane svietidiel, vypínačov, opravy vstupných dveií a okien, ako aj i né 
běžné udržiavacie práce.

7 Nájomca je oprávněný po podpise tejto zmluvy vykonat’ akúkoFvek rekonštrukciu alebo 
stavebnú úpravu predmetu nájmu, teda jeho „Technické zhodnotenie", len s 
predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateFa, Prenajímatel’je povinný na základe 
výzvy nájomcu vyjádřit’ sa lc projektovej dokumentácii vrátane oceněného výkazu 
a výměru a iným listinám tvoriacim podklad k rekonštrukcii, k samotnej rekonštrukcii, 
stavebným prácam a ďalším zásahom zhodnocujúcich predmet nájmu, a to v lehote do 15 
dní od doručenia výzvy. Podmienkou vykonania takejto rekonštrukcie je dodržanie 
stavebného zákona a příslušných predpisov zo strany nájomcu.

8. PokiaF bude za účelom vykonania Technického zhodnotenia predmetu nájmu potřebné 
získat’ akékoFvek povolenie, alebo vyjadrenie, prenajímatel’ sa zavazuje poskytnúť 
nájomcovi všetku súčinnosť, ktorú od něho ako vlastníka predmetu nájmu možno v tejto 
súvislosti spravodlivo vyžadovat’.

9. Nájomca sa zavazuje, že všetky povolené stavebné úpravy vykoná na vlastně náklady 
Stavebné úpravy a změny predmetu nájmu realizované bez súhlasu prenajímateFa sú 
dóvodom na odstúpenie prenajímateFa od tejto zmluvy a nájomca je povinný uviesť 
predmet nájmu do póvodného stavu na vlastné náklady.

10. Nájomca je povinný dodržať všetky všeobecne závazné právně piedpisy týkajúce sa 
ochrany životného prostredia, vzniku, nakladania a likvidácie odpadov vznikaj úcich 
z jeho prevádzkovej činnosti a na svoje náklady zabezpečovat’ pravidelnú likvidáciu 
všetkých odpadov, ktoré pri svojej činnosti vyprodukuje a tieto skladovat’ len vo 
vyhradených priestoroch. Taktiež sa zavazuje na vlastné náklady zabezpečovat’ 
deratizáciu a dezinfekciu užívaných nebytových priestorov v zmysle platných 
hygienických predpisov.

11. Nájomca je oprávněný dať predmet nájmu do podnájmu alebo do užívania na základe 
predchádzajúceho súhlasu pienajímateFa, polcial’ táto zmluva neustánovuje inak. Súhlas 
prenajímateFa sa nevyžaduje, ak ide o tieto případy:
a) Krátkodobý podnájom priestorov alebo ich užívanie za účelom konania íóznych 

podujatí, konferencií a akcií v maximáhiom trvaní 30 kalendárnych dní po sebe,
b) Podnájomné zmluvy uzatvorené pre alebo za účelom zriadenia a činností 

Coworkingového centra, Požičovne zdravotnických pomócok, Múzea, Knižnice na 
korze, Prievidzského dobročinného obchodíku a Galérie,

c) Podnájomné zmluvy uzatvorené s občianskymi združeniami, neziskovými 
organizáciami a nadáciami poskytujúcimi všeobecne prospěšné služby,
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d) Podnájomné zmluvy uzatvorené s třetími stranami na komerčně účely, ale celková 
výměra podnájmu alebo užívania predmetu nájmu třetími stranami celkovo na 
komerčně účely je menšia ako 50 % z celkovej úžitkovej plochy predmetu nájmu.

e) Poměr celkovej výměry úžitkovej plochy predmetu nájmu, používaného na 
nekomerčně účely alebo účely vyplývajúce z účelu predmetu nájmu je vačší ako 50% 
z celkovej výměry úžitkovej plochy predmetu nájmu

12 Nájomca je povinný v případe vzniku poistnej události (napr požiar, živelná a iná 
udalosť) bezodkladné písomne nahlásit’ prenajímatel’ovi všetky vzniknuté škody na 
predmete nájmu.

13. Nájomca je povinný v predmete nájmu udižiavať čistotu aporiadok na vlastně náklady 
a dbať na to, aby počas nájmu nedochádzalo k poškodeniu predmetu nájmu. Alt vznikne 
škoda na predmete nájmu a bude preukázané zavineme nájomcu na vzniknutej škodě, 
tento je povinný poškodený priestor na vlastně náklady opravit’ alebo uhradit’ škodu,

14 Nájomca je povinný oznámit’ prenajímatefovi bez zbytočného odkladu akékoFvek změny 
týkajúce sa jeho adresy, obchodného rnena, právnej formy podnikania, štatutárnych 
zástupcov a pod.

15 Prenajímatel’ súhlasí, aby nájomca poskytoval súhlas třetím stranám, aby si v predmete 
nájmu zriadili sídlo a/alebo prevádzku a/alebo použili adresu predmetu nájmu ako 
korespondenční! adresu a/alebo ako sídlo. Nájomca sa zavazuje zabezpečit’ v lehote 30 
dní od skončenia nájmu, všetky potřebné kroky ktornu, aby takto poskytnuté sídlo 
v predmete nájmu bolo zrušené.

16 Prenajímatel’ súhlasí s umiestnením sídla nájomcu, spoločnosti Jabloň spol. s r. o., 
v predmete nájmu a jeho zápisom do obchodného íegistra Slovenskej republiky.

17. Prenajímatel’ súhlasí s umiestnením reklamných zariadení na predmete nájmu, lctoré sú vo 
vlastníctve nájomcu a letmé budú postavené v zmysíe příslušných právnych predpisov.

18. Prenajímatel’ súhlasí s umiestnením exteriérových muzeálnych expozícií, uměleckých 
alebo dizajnových predmetov alebo diel na predmete nájmu,

19. Prenajímatel’ súhlasí s umiestnením stojanov na bicykle na predmete nájmu.

20. Nájomca je povinný prenajímatefovi předkládat’ vždy do 10.-teho dňa po uplynutí 
příslušného kalendárneho štvrťroka zoznam třetích osob, ktorým nájomca umožnil 
užívanie predmetu nájmu v danom kalendárnom štvrťroku, za ktorý sa zoznam předkládá, 
v zmysle bodu 11,15,17 tohto článku zmluvy, spolu s celkovou výměrou úžitkovej plochy 
predmetu nájmu využívanej na komerčně účely a na nekomerčně účely.

VI.
Služby (plnenia spojené s nájmom)

1. Dodávku plnění spojených s predmetom nájmu ako je dodávka elektrickej energie, 
vody, vývoz odpadu, odvod odpadových vod a pod. si zmluvne zabezpečí nájomca s 
příslušnými dodáváte 1’mi energií v lehote do 30 dní odo dňa účinnosti tejto zmluvy. V
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případe skončenia nájmu sa nájomca zavazuje uhradit’ všetky případné nedoplatky, ktoré 
vznikli počas doby nájmu.

2. Nájomca znáša náklady spojené s případnými daňovými poplatkami, vrátane úhrady 
dané z nehnuteTnosti a iných daní a poplatkov súvisiacich s nehnutel’nosťou a taktiež 
ostatnými poplatkami týkajúcnni sa predmetu nájmu, vrátane poplatkov v katastrálnom 
konaní.

VII.
Zodpovědnost’ za škodu

1. Zmluvné strany sa dohodli, že poistenie predmetu nájmu uzatvorí a bude počas celej doby 
trvama tejto zrnluvy udržiavať nájomca na svoje náklady. Poistenie zodpovědnosti za 
škodu spósobenú třetím osobám a prenajímaterovi uzatvorí a bude počas celej doby 
trvania tejto zrnluvy udržiavať nájomca na svoje náklady, a to na sumu vo výške min. 
100.000,- EUR. Poistenie technického zhodnotenia predmetu nájmu odpisovaného 
nájomcom uzatvorí a bude počas celej doby trvania tejto zrnluvy udržiavať nájomca na 
svoje náklady, a to na sumu min. vo výške hodnoty technického zhodnotenia. V případe 
vzniku škodovej události na predmete nájmu je nájomca povinný túto skutočnosť 
bezodkladné oznámit’ prenajímateFovi.

2. Nájomca je povinný poistné plnenie vyplývajúce zpoistnej události na predmete nájmu 
preukázateFne investovat’ do uvedenia predmetu nájmu do stavu spósobilého na užívanie 
alebo do stavu porovnatelného so stavom před vznikom poistnej události v rozsahu, ktorý 
možno od nájomcu spravodlivo vyžadovat’.

3. Bez ohFadu na akékoFvek iné ustanovenie tejto zrnluvy, zmluvné strany sa výslovné 
dohodli, že žiadna zmluvná strana me je zodpovědná za škody, ani nie je v omeškaní 
s plněním povinností podFa tejto zrnluvy, ak k takejto škodě alebo omeškaniu dojde 
v dósledku škod spósobených vis maior (ďalej len „Vyššia moc“). Za okolnost’ Vyššej 
moci sa považujú najma škody prírodnej povahy, vojna, terorizmus, revolúcia alebo 
okolnosti, za ktoré nemóže spravodlivo niesť zodpovědnost’ žiadna zo zmluvných stráň, 
nakoFko ich nemohla nijakým spósobom ovplyvniť.

VIII.
Osobitné ustanovenia

1. Do 31.08.2020 sa nájomca zavazuje so suhlasom prenajímateFa vykonat’ rekonštrukciu, 
resp. technické zhodnotenie predmetu nájmu v hodnotě minimálně 200.000 EUR bez DPH 
za podmienok podFa tejto zrnluvy. V případe nesplnenia tejto povinnosti má prenajímateF 
právo od tejto zrnluvy odstúpiť.

2. AkékoFvek náklady na technické zhodnotenie predmetu nájmu bude vplnom rozsahu 
znášať nájomca bez nároku na refundáciu akýchkoFvek nákladov za vykonané technické 
zhodnotenie od prenajímateFa Po skončení nájmu nájomca nebude požadovat’ 
protihodnotu toho, o čo sa zvýšila hodnota predmetu nájmu, to je, zmluvné strany 
vyslovené vylučujú aplikáciu ustanovenia § 667 ods. 1 Občianskeho zákonníka na ich 
vzájomný vzťah, pokiaF dohoda zmluvných stráň neustanovuje inalc. Uvedené sa 
nevzťahuje na Článok VIII, ods. 5 tejto zrnluvy.
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3 Zmluvné strany sa dohodli, že technické zhodnotenie predmetu nájmu je počas trvania 
nájomného vzťahu vo viastníctve nájomcu, ktorý ho odpisuje v zmysle příslušných 
právnych predpisov.

4. V případe skončema tejto zmluvy uplynutím doby nájmu a v případe předčasného 
skončenia nájmu z týchto dovodov:
a) nájomca užívá nebytový priestor v rozpore so zmluvou;
b) nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s plátením nájomného alebo za služby, 

ktorých poskytovame je spojené s nájmom v zmysle zmluvy;
c) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú nebytový priestor, napřiek písomnému 

upozornemu hrubo porušuj ú pokoj alebo poriadok;
d) nájomca přenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu 

prenajímateFa, to neplatí pri aplikovaní Článku VI, bod 11 tejto zmluvy;
e) nájomca stratí spósobilosť prevádzkovať činnost’, na ktorú si nebytový priestor 

prenajal,
sa technické zhodnotenie stane vlastníctvom prenajímateFa, pričom za jeho neodpísanú časť je
prenajímateF povinný zaplatit’ nájomcovi kúpnu cenu vo výške 1,- Euro (slovom Jedno euro).

5. V případe vypovedania nájmu zo strany nájomcu před uplynutím doby nájmu, ak 
prenajímateF hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z § 5 ods. 1 zálc. č. 116/1990 
Zb., alebo v případe vypovedania nájmu zo strany prenajímateFa před uplynutím doby 
nájmu z dovodov uvedených v § 9 ods. 2 písm. f), zák. č. 116/1990 Zb. alebo v případe, ak 
sa predmet nájmu stane bez zavinenia nájomcu nespósobilý na jeho dohovořené užívanie 
alebo z dóvodu změny vlastníka predmetu nájmu, prenajímateF odkúpi technické 
zhodnotenie od nájomcu za cenu zostatkovej účtovnej hodnoty technického zhodnotenia.

6. V případe, ak v budúcnosti bude mať nájomca záujem predmet nájmu odkúpiť 
a prenajímateF mu predaj predmetu nájmu schválí, kúpna cena za predmet nájmu sa 
vypočítá tak, že z aktuálneho znaleckého posudku predmetu nájmu sa odpočítajú investície 
vynaložené nájomcom na technické zhodnotenie predmetu nájmu, pričom na tieto sa dá 
vypracovat’ znalecký posudok. Znalecký posudok dá vypracovat’ na svoje náklady 
nájomca, a to znalcom z příslušného odvetvia, ktorého prenajímateF predtým odsúhlasí V 
případe, ak prenajímateF nebude súhlasiť s výškou ohodnotenia určenou v tomto 
znaleckom posudku, dá si prenajímateF vypiacovať na vlastně náklady druhý znalecký 
posudok a výška ohodnotenia sa určí ako aritmetický priemer týchto hodnot, pokial’ sa 
zmluvné strany nedohodnú inak.

7. Touto zmluvou dává prenajímateF zároveň súhlas vlastníka v zmysle stavebného zákona s 
vykonáním rekonštrukcie na predmete nájmu v rámci stavebného konania v súvislosti s 
rekonštrukciou predmetu nájmu v zmysle tejto zmluvy. PrenajímateF sa zároveň zavazuje 
bez zbytočného odkladu uskutočniť všetky kroky potřebné na získanie súhlasov a všetku 
potřebná súčinnosť v konaniach pied Stavebným úradom, ktoré sa týkajú výstavby podFa 
tejto zmluvy na predmete nájmu, vo formě požadovanéj zákonom, resp. příslušným 
úradom. Uvedený súhlas platí pre akúkoFvek rekonštrukciu predmetu nájmu po 
predchádzajúcom súhlase prenajímateFa.
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8. Bez ohl’adu na akékolVek iné ustanovenie tejto Zmluvy, súhlas prenajímatefa sa 
nevyžaduje, na činnosti, ktoré musí nájomca vykonat’ bezodkladné za účelom odstránenia 
havarijného stavu alebo odstránenia bezprostredne hroziacej škody. O vzniku takej to 
skutočnosti musí nájomca bezodkladné písomne informovat’ prenajímatefa.

9 Nájomca je oprávněný, nie však povinný, požiadať příslušný stavebný úřad o změnu účelu 
stavby alebo jej časti (predmetu nájmu), ak si to stavebné úpravy odsúhlasené 
prenajímatefom alebo charakter účelu využívania predmetu nájmu vyžiadajú. Prenajímatel’ 
sa zavazuje poskytnúť nájomcovi všetku súčinnosť nevyhnutnú k zabezpečeniu plnenia 
podfa tohto ustanovenia, najma vystavit’ potřebné dokumenty, stanoviská a vyjadrenia.

IX.
Závěrečné ustanovenia

í. Zmluva nadobúda platnost’ dňom jej podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnost’ 
dňom 01.09.2018, resp. v nasledujúci deň po dni jeho zverejnenia na intemetovej stránke 
prenajímatefa v súlade s platnou právnou úpravou, podfa toho, aká skutočnosť nastane 
skór.

2. Akékofvek změny a doplňky tejto zmluvy móžu byť vykonané len písomnou formou po 
dohodě zmluvných stráň. Právně úkony týkajúce sa změny tejto zmluvy a zrušenia tejto 
zmluvy adresované druhej zmluvnej straně rnusia byť vyhotovené v listinnej podobě, 
podpísané osobou oprávněnou konat’ v mene príslušnej zmluvnej strany a doručené 
adresátovi doporučenou listovou zásielkou alebo osobné.

3. Táto zmluva je vyhotovená v piatich rovnopisoch, pričom prenajímatel’ obdrží tri 
rovnopisy a nájomca dva rovnopisy.

4. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujú, že si zmluvu před jej podpisom 
ríadne prečítali, jej obsahu porozuměli a zmluva nebola uzavretá v tiesni ani za zvlášť 
nevýhodných podmienok a na znak súhlasu ju podpisujú. Uzavretie tejto zmluvy 
schválilo Zastupitelstvo Trenčianskeho samosprávného kraj a uznesením č. 106/2018 zo 
dňa 02.07.2018, ktorého výpis tvoří neoddelitefnú súčasť tejto zmluvy.

Příloha č. 1: Protokol o převzatí a odovzdaní predmetu nájmu
Příloha č. 2: Uznesenie Zastupitelstvo Trenčianskeho samosprávného kraj a č. 106/2018 zo
dňa 02.07 2018

V Trenčíne, dňa V EtíltÁ.Ál, dňa.Álí:..í?i?.tf

Prenajímatel’;
Trenčiansky samosprávný kraj

/ r“ i</; a\ , \ 
)/"7vn v ,\

'2/1 ;i

*- 1 i-.\ ra- i A
Ing. Jaroslav Haška VTjA> y / 

předseda \ ’ • —/

Strana 9 z 9

Nájomca:

Michal Dobiáš 
konatef spoločnosti

Jabloň, spol s m.
feniso _• 971 01 Prievídas

iť.O; 50 S27 363



Zastupitelstvo Trenčianskeho samosprávného kraj a

VÝPIS
uznesenia Zastupitelstva Trenčianskeho samosprávného kraj a 

číslo 106/2018 zo zasadnutia, konaného 2.7.2018

K bodu:
3. Návrhy na riešenie prebytočného majetku TSK.

Předkládal: Mgr. Tomáš Baláž - vedúci odd. právneho, SMaVO 
f) Návrh na schválenie přenájmu nehnutelného majetku v k.ú. 

Prievidza, na LV č. 11866 (SOŠ Prievidza - Areál V) ako 
p_rípaci _hodný_o_s_obit_ného__zret_ela.

Uznesenie číslo 106/2018
Zastupitelstvo Trenčianskeho samosprávného kraj a na svojom 
zasadnutí dňa 02.07. 2018 prerokovalo a

schvaluj e
nájom nehnutelného majetku, nachádzajúceho sa v okrese 
Prievidza, v obci Prievidza, v k. ú. Prievidza, zapásaného 
na LV č. 11866:
Stavby: - škola a internát - súp. č. 428 na pozemku pare. 

č. 3946/81
Pozemky: parcely registra „C":
- pare. č. 3946/81 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 

1 189 m2
- pare. č. 3946/84 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 

1 471 m2.
pre spoločnosť Jabloň spol. s r.o., Tenisová č. 25, 971 01 
Prievidza, IČO: 50 527 363 za celkovú cenu nájmu 
1 euro/rok (slovom: jedno euro), na dobu 15 rokov s opciou 
na prenájom na dalších 5 rokov za účelom zriadenia 
společenského a kreativneho centra JABLOŇ, ako případ 
hodný osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) 
zákona č. 446/2001 Z.z. o majetku vyšších územných celkov 
v znění neskorších právnych predpisov a čl. 26 Zásad 
hospodárenia s majetkom Trenčianskeho samosprávného kraj a 
v znění Dodatku č. 1 a Dodatku č. 2 k Zásadám hospodárenia 
s majetkom Trenčianskeho samosprávného kraj a.
Osobitný zřetel spočívá vo verejnom záujme zlepšit kvalitu 
života obyvatelov regiónu horná Nitra a zabezpečit 
udržatelné poskytovanie veřejných služieb s dopadom



2
na vyvážený a udržatelný rozvoj a prispieť ku zvýšeniu 
konkurencieschopnosti regiónu a dopomócť k rozvojů podni
katelského prostredia, rozvojů cestovného ruchu a sociál- 
nej inklúzie. Spoločnosť Jabloň spol. s r.o., Tenisová č. 
25, 971 01 Prievidza, IČO: 50 527 363 sa zároveň zaviazala 
počas prvých dvoch rokov nájmu investovat do rekonštrukcie 
a opravy predmetu nájmu najmenej 200 000,- € (slovom: 
dvestotisíc eur) bez nároku na refundáciu akýchkolvek 
nákladov na túto opravu a rekonštrukciu.

Hlasovanie poslancov č. 12; ZA: 33
PROTI:
ZDRŽAL SA: 
NEHLASOVALI: 
POČET POSLANCOV:

2
47

Ing. Jaroslav B a š k a, v. r. 
předseda

Trenčianskeho samosprávného kraj a

Za správnost výpisu: Mgr. Anna Hájková,
zapisovatelka Zastupi TSK
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