Zmluva o najme
uzatvorena podl'a zékona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb.

v platnom zneni, zékona ¢. 40/1964 Zb. ob¢iansky zakonnik v platnom zneni a zdkona &.
446/2001 Z z. o majetku vy$8ich tzemnych celkov v platnom zneni (dalej len ,, zmluva )

L

Zmluvné strany
Prenajimatel’ Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trendine
Sidlo- K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Tren¢in
Zastupeny: Ing. Jaroslav Baska, predseda
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo uétu: SKS51 8180 0000 0070 0050 4489
1CO: 36126624
DIC: 2021613275
IC DPH: nie je platitel’ DPH

(d’alej len ,, prenajimatel’™ alebo ,, TSK*)

a
Najomca: Jablon spol. s r.o.

Zastpeny: Michal Dobiag, konatel’ spoloénosti

Sidlo: Tenisova ¢. 25, 971 01 Prievidza

Bankové spojenie:  VUB Banka, a.s.

IBAN: SK98 0200 0000 0039 8134 4559

ICO: 50527363

DIC: 2120360044

IC DPH: Nie je platca DPH

Registracia: zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Trenéin

Oddiel: Sro, vlozka éislo: 33712/R

(dalej len ,, ndjomca* )

IL.
Predmet a ficel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelného majetku, nachadzajiceho sa v okrese Prievidza,

v obei Prievidza, v k. 0. Prievidza, zapisaného na LV ¢. 11866:

stavby Skola a internat - sup. ¢. 428 na pozemku parc. ¢. 3946/81

pozemky : paicely registra ,,C*:
parc. €. 3946 / 81 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 189 m?
parc. €. 3946 / 84 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1471 m?

. Najomca je organizacia, ktord vznikla za Gc¢elom podpory talentu arozvoja l'udského,

kultirneho, spolo¢enského a ekonomického potencidlu jednotlivcov — a subjektov
posobiacich najmd v oblasti kreativneho priemyslu arozvoja ob¢ianskej spolocnosti
s ciel'om podporovat’ vSeobecne prospesné aktivity v regione.
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3. Prenajimatel’ a ndjomca maju spologny zaujem obnovit' pdvodnli kultirnu a majetkovi
hodnotu budovy a aredlu byvalej Skoly a internatu vytvorenim Kultirneho a kreativneho
centra a spologenského rozvoja nadregionalneho vyznamu.

4. Prenajimatel’ prenechéva ndgjomcovi do uZivania nehnutelny majetok vymedzeny v odseku
| tohto &lanku tejto zmluvy vratane vndtorného vybavenia priestorov (d’alej len ,, predmet
ndymu*), za uéelom zriadenia a prevadzkovania spolodenského, kultirneho a kreativneho
centra JABLON, v rozsahu jeho podnikatelskej Cinnosti zapisanej v predmete ¢innosti
podla vypisu z obchodného registra a v sulade s uznesenim Zastupitel'stva Tren¢ianskeho
samospravneho kraja ¢islo 104/2018 zo dna 02.07.2018.

5. Ngjomcea vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu riadne oboznamil a Ze tento po realizacif
technického zhodnotenia méze sluzit’ dohodnutému tcelu.

111.
Doba najmu a jeho skondcenie

1. Ndjom sa uzatvara na dobu urdits, ato od 01.09.2018 do 31.08.2033. V pripade, ak
vlehote do 30.7.2033 ndjomca doru¢i prenajimatefovi ozndmenie o zaujme
na pokra¢ovani najmu po uplynuti dohodnutej doby ngjmu, ngjomny vztah sa automaticky
prolonguje formou dodatku k zmluve, ktorym sa vylucne prediZi doba najmu do 30.8.2038.

2. Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skonéit’ pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou prengjimatela podla § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb. alebo
z dévodov uvedenych v tejto zmluve

¢) pisomnou vypovedou ndjomcu podfa § 9 ods. 3 .zak. & 116/1990 Zb. alebo
z dévodov uvedenych v tejto zmluve

d) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo vo vSeobecne
zavaznych predpisoch

3. Zmluvné strany si v stlade s ust. § 12 zak. ¢ 116/1990 Zb. dohodli dvojmesacnu
vypovednu lehotu, ktord za¢ne plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ moze od zmluvy odstapit™:

a) ak bol na majetok ndjomcu vyhlaseny konkurz, alebo ak vstupil do likvidacie,

b) ak najomca nevykond v lehote, finan¢nom a vecnom rozsahu uvedenom v ¢lanku VIII.
tejto zmluvy rekonstrukciu predmetu najmu,

¢) ak ndjomca bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela na predmete
ndgjmu vykond Upravy iné ako tie, ktoré s povolené v zmysle tejto zmluvy alebo ktoré
st nevyhnutné pre ucéel, na ktory bol predmet vypoZicky vypoziCany a ak toto
bezodkladne neodstrani ani po pisomnom upozorneni zo strany prenajimatela,

5. V pripade odstipenia od tejto zmluvy sa zmluva zruduje doruéenim pisomného odstiipenia
od zmluvy druhej zmluvnej strane na adresu uvedent v zmluve. Za deil dorudenia sa
povazuje aj deil, v ktory zmluvna strana odoprie dorucovanu pisomnost’ prevziat’ alebo
treti deni po vrateni nedorucenej zasielky postou.
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. Prenajimatel’ mdze zmluvu vypovedat’ za podmienky dodrzania vypovednej lehoty dva

mesiace tiez z tychto dovodov:

a) ak najomca uZiva predmet ndgjmu v rozpore s dohodnutym uéelom najmu,

b) ak nijomca uziva predmet vypoZicky alebo trpi uZivanie predmetu ndjmu takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznikd na majetku tvoriacom predmet ndjmu Skoda
alebo mu na nom hrozi $koda zna¢ného rozsahu,

¢) v pripade, ak ndjomca pozi¢ia, prenajme alebo inak umozni uzivat' €o ilen Cast
predmetu ndgjmu  d’al§im uzivatelom bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela, uvedené v3ak neplati v pripade prenechania predmetu najmu najomcom
do podnajmu d’al§im uzivatelom v sulade s ustanovenim ¢l. V. bod 11 tejto zmluvy.

d) v pripade opakovaného poruSovania ustanoveni tejto zmluvy, ak ndjomca od
poruSovania zmluvy neupusti ani po pisomnej vyzve prenajimatela,

e) hodnota rekonstrukcie predmetu nehnutelnostt do 31.08.2020 podla znaleckého
posudku nedosiahne sumu min. 200.000,- EUR (slovom dvestotisic eur) bez DPH Do
sumy investovanej ngjomcom podla tohto ustanovenia sa zapocitava aj hodnota prac
a dodavok, ktoré ndjomca zabezpecil svojpomocne, dobrovolnickou pracou alebo
prostrednictvom sponzoringu. Povinnost’ preukazat znaleckym posudkom cenu
zhodnotenia predmetu ndgjmu ma najomca, ato v lehote najneskoér do 31.10.2020. V
pripade, ak prenajimatel nebude sthlasit’ s vy$kou ohodnotenia urenou v tomto
znaleckom posudku, dé si prenajimatel’ vypracovat’ na vlastné naklady druhy znalecky
posudok a vy8ka ohodnotenia sa uréi ako aritmeticky priemer tychto hodndt, pokial’ sa
zmluvné stiany nedohodnu inak. V pripade, ak ndjomca neda vypracovat’ znalecky
posudok, m4 sa za to, Ze nepreukazal vysku zhodnotenia predmetu vypozi¢ky min. vo
vyske 200 000,- € bez DPH.

Najomca je povinny odovzdat’® prenajimatelovi predmet najmu najneskdér do 10
pracovnych dni po uplynuti vypovednej lehoty resp. po skonceni nagjmu. O odovzdani
predmetu ndymu sa spise protokol.

. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade opakovaného porusovania
ustanoven{ tejto zmluvy prenajimatelom, ak prenajimatel’ od poruSovania zmluvy neupusti
ani po pisomnej vyzve najomeu.

V.
Cena a splatnost’ najmu

. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za cely predmet ngjmu v celkovej vyske 1,00
EUR (slovom: jedno euro)/roéne.

. Ngjomné bude ndjomca platit’ jedenkrat ro¢ne vopred na et prenajimatela uvedeny v ¢l. 1
tejto zmluvy na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom.

. Faktra za ndjom musi splitat’ vietky nélezitosti daftového dokladu v zmysle platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky a musi byt dorufend nijomcovi najneskdr do
31.8. prislusného roka, za ktory sa ndjom plati. Prva faktiru je prenajimatel’ opravneny
vystavit' v lehote do 30 dni odo dfia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

. Fakttra je splatnd do 14 dni odo dita doru€enia najomcovi.
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.V pripade omeskania platby prenajimatel’ vyrubi ngjomcovi Grok z omeskania za kazdy, ¢o
i zacaty defi omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak je ndjomca v omeSkani
s platenim najomného viac ako 30 dni.

V.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndgjomecovi predmet najmu v stave spésobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie najneskdr do 10 dni odo dila u¢innosti tejto zmluvy. Zmluvné strany
spidu o jeho odovzdani protokol, ktory bude tvorit’ prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Ndjomea
prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a prebera ho do uZivania v stave,
v akom sa nachadza ku diiu uzavretia tejto zmluvy. N4jomca je povinny predmet ndjmu
uzivat’ riadne a na dohodnuty el v stlade s touto zmluvou. Prenajimatel’ nie je povinny
udrziavat’ predmet ndjmu v stave na dohodnuty ucel najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, najneskdr do 3 pracovnych dni od podpisania tejto zmluvy
zmluvnymi stranami, zverejnit’ ju na webovom sidle pienajimatela v sulade s § 47a
a nasl. zék. ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v platnom zneni.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat kontrolu stavu predmetu ndjmu a spdsob
vyuZivania predmetu ngjmu. N4jomca sa zavézuje na poziadanie prenajimatela takito
kontrolu umoznit’.

Nijomca sa zavazuje zabezpedit' v priestoroch, ktoré s predmetom najmu ulohy
poziarnej ochrany, BOZP a civilnej ochrany podla prislusnych pravaych predpisov na
vlastné naklady a to najmé:
a) zabezpelit dodrziavanie predpisov o poZiarnej ochrane, plnit' z nich vyplyvajuce
prikazy, zakazy a pokyny a vykonavat’ ich pravidelnt kontrolu
b) zabezpelit' technikom poZiarne] ochrany vykonavanie Cinnosti vyplyvajucich z
ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni
c) zabezpecit’ plnenie vSetkych uloh a povinnosti vyplyvajicich z nasledovnych
predpisov:
zakon ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci,
nariadenie vlady ¢&. 387/2006 Z. z. o poziadavkach na zaistenie bezpeénostného a
zdravotného oznacenia pri préci,
vyhlaska ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii,
vyhlaska ¢. 719/2002 Z. z ktorou sa ustanovuju vlastnosti, podmienky prevadzkovania
a zabezpecenie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov a pojazdnych
hasiacich pristrojov,
vyhlagka ¢. 478/2008 Z. z. o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach prevadzkovania
a zabezpecenia pravidelnej kontroly poZiarneho uzaveru,
vyhlaska 94/2004 Z. z, ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na proti poziarnu
bezpednost’ pri vystavbe a pri uZivani stavieb,
zakon ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva,
vyhlaska ¢. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatel'stva pred uginkami
nebezpeénych latok.
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10.

11.

Néjomca je povinny predmet ngjmu vyuzivat na ucel dohodnuty touto zmluvou.
V piipade, ak najomca bude predmet ndgjmu vyuZivat vrozpote scl. II ods 2 tejto
zmluvy, mé prenajimatel’ pravo od zmluvy odsttipit’

Najomea je povinny na svoje néklady vykondvat' bezni a obvykld udrzbu predmetu
najmu, zabezpedovat’ revizie vietkého druhu, ako aj hradit’ vietky néklady, ktoré vzniknu
neprimeranym uZzivanim predmetu ngjmu najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom zdrziavaju v predmete najmu. BeZnou a obvyklou tdrzbou predmetu najmu sa
rozumie najmi# malovanie a natieranie priestorov, drobné opravy rozvodov
elektroinstalacii vratane svietidiel, vypinacov, opravy vstupnych dveti a okien, ako aj iné
bezné udrziavacie prace.

Najomcea je opravneny po podpise tejto zmluvy vykonat” aktkol'vek rekonstrukeiu alebo
stavebni Upravu predmetu ndjmu, teda jeho ,Technické zhodnotenie”, len s
predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a, Prenajimatel’ je povinny na zéklade
vyzvy ndjomcu vyjadrit’ sa k projektovej dokumentacii vratane oceneného vykazu
a vymeru a inym listindm tvoriacim podklad k rekonstrukeii, k samotnej rekonstrukeii,
stavebnym pracam a d’aldim zdsahom zhodnocujicich predmet ndjmu, a to v lehote do 15
dni od dorudenia vyzvy. Podmienkou vykonania takejto rekonstrukcie je dodrzanie
stavebného zakona a prislusnych predpisov zo strany ngjomeu.

Pokial’ bude za ugelom vykonania Technického zhodnotenia predmetu ndjmu potrebné
ziskat’ akékol'vek povolenie, alebo vyjadrenie, prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnut
najomcovi vietku stéinnost’, ktori od neho ako vlastnika predmetu ndjmu mozno v tejto
suvislosti spravodlivo vyZadovat'.

N4jomca sa zavizuje, Ze vSetky povolené stavebné Gpravy vykond na vlastné naklady
Stavebné Upravy a zmeny predmetu ndjmu realizované bez sthlasu prenajimatela st
dévodom na odstapenie prenajimatela od tejto zmluvy anajomca je povinny uviest
predmet nagjmu do pévodného stavu na vlastné naklady.

Néjomca je povinny dodrzat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne piredpisy tykajuce sa
ochrany Zivotného prostredia, vzniku, nakladania a likvidacie odpadov vznikajicich
z jeho prevadzkovej Cinnosti a na svoje naklady zabezpetovat pravidelnt likvidaciu
vsetkych odpadov, ktoré pri svojej ¢innosti vyprodukuje a tieto skladovat’ len vo
vyhradenych priestoroch. Taktiez sa zaviizuje na vlastné naklady zabezpeCovat
deratizaciu a dezinfekciu uzivanych nebytovych priestorov v zmysle platnych
hygienickych predpisov.

Néjomca je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnadjmu alebo do uzivania na zaklade
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a, pokial’ tdto zmluva neustanovuje inak. Stuhlas
prenajimatel’a sa nevyZaduje, ak ide o tieto pripady:

a) Kratkodoby podndjom priestorov alebo ich uZivanie za ulelom konania 16znych
podujati, konferencii a akeii v maximalnom trvani 30 kalendarnych dni po sebe,

b) Podndjomné zmluvy uzatvorené pre alebo =za ulelom zriadenia a Cinnosti
Coworkingového centra, PoZicovne zdravotnickych pomdcok, Muzea, Kniznice na
korze, Prievidzského dobro¢inného obchodiku a Galérie,

c) Podnajomné zmluvy uzatvorené sobdianskymi  zdruZeniami, neziskovymi
organizdciami a nadaciami poskytujucimi vieobecne prospeiné sluzby,
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12

13,

14

15

16

17.

18.

19.

20.

1.

d) Podnajomné zmluvy uzatvorené s tretimi stranami na komercéné ucely, ak celkova
vymera podndjmu alebo uZivania predmetu ngjmu tretimi stranami celkovo na
komer¢né gely je mensia ako 50 % z celkovej GZitkovej plochy predmetu najmu.

e) Pomer celkovej vymery uZitkovej plochy predmetu najmu, pouzivaného na
nekomeréné ucely alebo Ucely vyplyvajice z uelu predmetu ndjmu je vacsi ako 50%
z celkovej vymery uZitkovej plochy predmetu najmu

Najomca je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti (napr poZiar, Zivelnd aina
udalost) bezodkladne pisomne nahléasit’ prenajimatelovi v8etky vzniknuté Skody na
predmete najmu.

Najomca je povinny v predmete najmu udiziavat’ Cistotu a poriadok na vlastné néklady
a dbat’ na to, aby pocas ngjmu nedochadzalo k poskodeniu predmetu najmu. Ak vznikne
Skoda na predmete ndjmu a bude preukézané zavinenie ndjomcu na vzniknutej Skode,
tento je povinny poskodeny priestor na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’ Skodu.

N4jomeca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, Statutdrnych
zastupcov a pod.

Prenajimatel’ sthlasi, aby najomca poskytoval sthlas tretim strandm, aby si v predmete
najmu zriadili sidlo a/alebo prevadzku a/alebo pouZili adresu predmetu ndjmu ako
kore$pondenént adresu a/alebo ako sidlo. Ndjomea sa zavizuje zabezpeit’ v lehote 30
dni od skonCenia najmu, vietky potrebné kroky ktomu, aby takto poskytnuté sidlo
v predmete ndjmu bolo zrudené.

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim sidla ngjomcu, spolo¢nosti Jabloil spol. sr. o,
v predmete najmu a jeho zépisom do obchodného 1egistra Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim reklamnych zariadeni na predmete najmu, ktoré st vo
viastnictve ndjomcu a ktoté budu postavené v zmysle prislusnych pravaych predpisov.

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim exteriérovych muzealnych expozicii, umeleckych
alebo dizajnovych predmetov alebo diel na predmete najmu.

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim stojanov na bicykle na predmete ndjmu.

Néjomca je povinny prenajimatelovi predkladat’ vzdy do 10.-teho diia po uplynuti
prislusného kalendarneho Stvrtroka zoznam tretich osdb, ktorym ndjomca umoznil
uzivanie predmetu najmu v danom kalendérnom $tvrtroku, za ktory sa zoznam predklada,
v zmysle bodu 11,15,17 tohto ¢lanku zmluvy, spolu s celkovou vymerou uZitkovej plochy
predmetu ndjmu vyuZzivanej na komeréné Ucely a na nekomeréné ucely.

VL
Sluzby (plnenia spojené s najmom)

Dodéavku plneni spojenych s predmetom najmu ako je dodavka elektrickej energie,

vody, vyvoz odpadu, odvod odpadovych vod a pod. si zmluvne zabezpeéi ndjomea s
prisludnymi dodavatelmi energii v lehote do 30 dni odo diia G¢innosti tejto zmluvy, V
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pripade skondenia ndymu sa najomea zavizuje uhradit’ vetky pripadné nedoplatky, ktoré
vznikli pocas doby naymu.

. Najomea znaSa néklady spojené s pripadnymi dafiovymi poplatkami, vratane thrady
dane z nehnutelnosti a inych dani a poplatkov stvisiacich s nehnutelnostou a taktiez
ostatnymi poplatkami tykajicimi sa predmetu ndjmu, vratane poplatkov v katastralnom

konani,

VIL
Zodpovednost’ za Skodu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu ndgjmu uzatvori a bude pocas celej doby
trvania tejto zmluvy udrziavat’ ndgjomca na svoje ndklady. Poistenie zodpovednosti za
$kodu spdsobenti tretim osobam a prenajimatelovi uzatvori a bude pocas celej doby
trvania tejto zmluvy udrZiavat’ ndjomca na svoje naklady, a to na sumu vo vySke min.
100.000,- EUR. Poistenie technického zhodnotenia predmetu ndjmu odpisovaného
najomcom uzatvori a bude pocas celej doby trvania tejto zmluvy udrZiavat’ ngjomea na
svoje néklady, a to na sumu min. vo vy$ke hodnoty technického zhodnotenia. V pripade
vzniku Skodovej udalosti na predmete ndjmu je ndjomca povinny tuto skutoCnost’
bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.

Néijomea je povinny poistné plnenie vyplyvajice z poistnej udalosti na predmete ndjmu
preukazatelne investovat’ do uvedenia predmetu najmu do stavu sposobilého na uzivanie
alebo do stavu porovnatelného so stavom pred vznikom poistnej udalosti v rozsahu, ktory
mozno od najomcu spravodlivo vyZadovat’.

Bez ohPadu na akékol'vek iné ustanovenie tejto zmluvy, zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze Ziadna zmluvna strana nie je zodpovedna za Skody, ant nie je v omeskani
s plnenim povinnosti podla tejto zmluvy, ak k takejto Skode alebo omeskaniu ddjde
v dosledku 8kod spdsobenych vis maior (dalej len ,,Vys§ia moc™). Za okolnost’ Vyssej
moci sa povazuji najmé Skody prirodnej povahy, vojna, terorizmus, revolucia alebo
okolnosti, za ktoré¢ nemdze spravodlivo niest’ zodpovednost’ Ziadna zo zmluvnych stran,
nakolko ich nemohla nijakym spdsobom ovplyvnit’.

VIIL
Osobitné ustanovenia

. Do 31.08.2020 sa najomca zavédzuje so stihlasom prenajimatel’a vykonat’ rekonstrukciu,
resp. technické zhodnotenie predmetu najmu v hodnote minimalne 200.000 EUR bez DPH
za podmienok podla tejto zmluvy. V pripade nespinenia tejto povinnosti ma prenajimatel’
pravo od tejto zmluvy odstlipit’.

. Akékol'vek ndklady na technické zhodnotenie predmetu ndjmu bude v plnom rozsahu
znasat’ ndjomca bez naroku na refundéciu akychkol'vek nakladov za vykonané technické
zhodnotenie od prenajimatela Po skonfeni ndjmu ndjomca nebude poZadovat
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu, to je, zmluvné strany
vyslovene vyluéuju aplikaciu ustanovenia § 667 ods. 1 Obgianskeho zakonnika na ich
vzdjomny vztah, pokial' dohoda zmluvnych strén neustanovuje inak. Uvedené sa
nevztahuje na Clanok VIII, ods. 5 tejto zmluvy.
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3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze technické zhodnotenie predmetu najmu je pocas trvania
najomného vzUahu vo vlastnictve ndjomeu, ktory ho odpisuje v zmysle prislusnych
pravnych predpisov.

4. V pripade skongenia tejto zmluvy uplynutim doby ndjmu av pripade predCasného
skon&enia najmu z tychto dévodov:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom v zmysle zmluvy;
¢) najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;
d) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela, to neplati pri aplikovani Clanku VI, bod 11 tejto zmluvy;
e) najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat' Cinnost, na ktord sinebytovy priestor
prenajal,
sa technické zhodnotenie stane vlastnictvom prenajimatela, pri¢om za jeho neodpisant Cast’ je
prenajimatel’ povinny zaplatit’ ndgjomcovi kiipnu cenu vo vyske 1,- Euro (slovom Jedno euro).

5. V pripade vypovedania ndgjmu zo strany ndjomcu pred uplynutim doby ndjmu, ak
prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zak. ¢. 116/1990
Zb., alebo v pripade vypovedania ndjmu zo strany prenajimatela pred uplynutim doby
ndjmu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 pism. f), zak. ¢. 116/1990 Zb. alebo v pripade, ak
sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na jeho dohovorené uZivanie
alebo zdbévodu zmeny vlastnika predmetu najmu, prenajimatel’ odkupi technické
zhodnotenie od najomcu za cenu zostatkovej uétovnej hodnoty technického zhodnotenia.

6. V pripade, ak v buducnosti bude mat najomca zaujem predmet najmu odkapit
a prenajimatel’ mu predaj predmetu najmu schvali, kipna cena za predmet najmu sa
vypocita tak, Ze z aktualneho znaleckého posudku predmetu ndjmu sa odpocitaju investicie
vynaloZené ndjomcom na technické zhodnotenie predmetu ndjmu, pricom na tieto sa da
vypracovat’ znalecky posudok. Znalecky posudok da vypracovat’ na svoje néklady
najomea, a to znalcom z prislusného odvetvia, ktorého prenajimatel’ predtym odsuhlasi V
pripade, ak prenajimatel’ nebude suhlasit’” s vySkou ohodnotenia uréenou v tomto
znaleckom posudku, da si prenajimatel’ vypiacovat’ na vlastné naklady druhy znalecky
posudok a vyska ohodnotenia sa uréi ako aritmeticky priemer tychto hodnét, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

7. Touto zmluvou déva prenajimatel’ zaroven suhlas vlastnika v zmysle stavebného zakona s
vykonanim rekonstrukcie na predmete najmu v ramei stavebného konania v suvislosti s
rekonStrukerou predmetu ndgjmu v zmysle tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zdroveil zavizuje
bez zbyto¢ného odkladu uskutoénit’ vSetky kroky potrebné na ziskanie suhlasov a vietku
potrebnt si¢innost’ v konaniach pied Stavebnym tradom, ktoré sa tykaji vystavby podla
tejto zmluvy na predmete najmu, vo forme poZadovanej zdékonom, resp. prislusnym
Uradom. Uvedeny suhlas plati pre akukolvek rekonstrukciu predmetu néjmu po
predchadzajticom sthlase prenajimatela.
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8. Bez ohlPadu na akékolPvek iné ustanovenie tejto Zmluvy, sthlas prenajimatela sa
nevyzaduje, na ¢innosti, ktoré musi ngjomea vykonat' bezodkladne za i¢elom odstranenia
havarijného stavu alebo odstranenia bezprostredne hroziacej Skody. O vzniku takejto
skuto¢nosti musi ndjomca bezodkladne pisomne informovat’ prenajimatel’a.

9 Najomea je opravneny, nie v8ak povinny, poziadat’ prisludny stavebny urad o zmenu tcelu
stavby alebo jej Casti (predmetu ngjmu), ak si to stavebné upravy odsuhlasene
prenajimatelom alebo charakter Géelu vyuzivania predmetu ndjmu vyZiadaju. Prenajimatel
sa zaviizuje poskytnit’ ngjomcovi vietku sucinnost’ nevyhnutni k zabezpeceniu plnenia
podla tohto ustanovenia, najmé vystavit’ potrebné dokumenty, stanoviskd a vyjadrenia.

IX.
Zavereéné ustanovenia

[. Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
driom 01.09.2018, resp. v nasledujici deil po dni jeho zverejnenia na inteinetovej stranke
prenajimatela v stlade s platnou pravnou Gpravou, podla toho, akéd skutoCnost’” nastane
skor.

2. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len pisomnou formou po
dohode zmluvnych stran. Pravne tikony tykajice sa zmeny tejto zmluvy a zruSenia tejto
zmluvy adresované druhej zmluvnej strane musia byt vyhotovené v listinnej podobe,
podpisané osobou opréavnenou konat v mene prislusnej zmluvnej strany a dorucené
adresatovi doporucenou listovou zasielkou alebo osobne.

3. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pri¢om prenajimatel’ obdrzi tri
rovnopisy a nagjomca dva rovnopisy.

4. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujd, Ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli a zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za zvIast
nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu ju podpisuju. Uzavretic tejto zmluvy
schvalilo Zastupitel'stvo Tren¢ianskeho samospravneho kraja uznesenim ¢. 106/2018 zo
diia 02.07.2018, ktorého vypis tvori neoddelitel'nt stic¢ast’ tejto zmluvy.,

Priloha €. 1: Protokol o prevzati a odovzdani predmetu ndjmu
Priloha €. 2: Uznesenie Zastupitel’stvo Trenéianskeho samospravneho kraja ¢. 106/2018 zo
dita 02.07 2018

Yoen s Th 26 D g0
V Trendine, dfia ... oo o, A% P"")PV/W}T/, dﬁabo)%zc”{g
Prenajimatel’: Néjomca:
Trenciansky samogpravny kraj JABLON spol. s r.o.
Ing. Jaroslay Bagka,_ - Michal Dobia§
predseda konatel’ spolo¢nosti
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Zastupitel'stvo TrenCianskeho samospravneho kraja

VYPIS
uznesenia Zastupitel'stva Tren¢ianskeho samospravneho kraja
¢islo 106/2018 zo zasadnutia, konaného 2.7.2018

K bodu:

3. Navrhy na rieSenie prebytoéného majetku TSK.
Predkladal: Mgr. Tomd& BaldZ - vedlci odd. pravneho, SMavoO
f) N&avrh na schvidlenie prenajmu nehnutelného majetku v k.d.
Prievidza, na LV &. 11866 (SOS Prievidza - Aredl V) ako

Uznesendie ¢&islo 106/2018
Zastupitelstvo Trencianskeho samospravneho kraja na svojom
zasadnuti difia 02.07. 2018 prerokovalo a

gschvaluije

nijom nehnutelného majetku, nachadzajlceho sa v okrese

Prievidza, v obcil Prievidza, v k. G. Prievidza, zapisaného

na LV &. 11866:

Stavby: - S8kola a interndt - sGp. &. 428 na pozemku parc.

¢. 3946/81

Pozemky: parcely registra ,CV:

- parc. &. 3946/81 - zastavané plochy a naddvoria o vymere
1 189 m?

- parc. ¢. 3946/84 - zastavané plochy a nadvoria o vymere
1471 m2.

pre spolocnost Jablon spol. s r.o., Tenisovd ¢&. 25, 971 01

Prievidza, ICO: 50 527 363 za celkovi cenu ndjmu

1 euro/rok (slovom: jedno euro), na dobu 15 rokov g opciou

na prendjom na dald8ich 5 rokov za UGcelom zriadenia

spolodenského a kreativneho centra JABLON, ako pripad

hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. <)

zdkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vy38ich Gzemnych celkov

v zneni neskors8ich pravnych predpisov a ¢l. 26 Zasad

hospodarenia s majetkom Trenc¢ianskeho samospravneho kraja

v zneni Dodatku ¢. 1 a Dodatku ¢. 2 k Zasadam hospodarenia

s majetkom Trenc¢ianskeho samospravneho kraja.

Osobitny zretel spocliva vo verejnom zdujme zlepdit kvalitu

zivota obyvatelov regidnu hornd Nitra a zabezpeclit

udrZatelné poskytovanie verejnych sluZieb s dopadom




2

na vyvazeny a udriZatelny rozvoj a prispiet ku zvyEeniu
konkurencieschopnosti regiénu a dopomdct k rozvoju podni-
katelského prostredia, rozvoju cestovného ruchu a socigl-
nej inklGzie. Spoloc¢nost Jablon spol. s r.o., Tenisova &.
25, 971 01 Prievidza, ICO: 50 527 363 sa zaroved zaviazala
pocas prvych dvoch rokov ndjmu investovat do rekonStrukcie
a opravy predmetu najmu najmenej 200 000,- € (slovom:
dvestotisic eur) bez naroku na refunddciu akychkolvek
nakladov na tGto opravu a rekonStrukciu.

Hlasovanie poslancov &. 12: ZA: 33
PROTI: -
ZDRZAL SA: -
NEHLASOVALTI: 2

POCET POSLANCOV: 47

4

Ing. Jaroslav B a 8§ k a, v. r.
predseda
Trencianskeho samospravneho kraja

Za spravnost vypisu: Mgr. Anna Hajkova,

zapisovatelka Zastupitglstva TSK
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